Raasiku Vallavalitsuse 

05. septembri 2016. a 

korralduse nr 252
LISA 2
OÜ Raasiku Soojus osa võõrandamise

ENAMPAKKUMISE TINGIMUSED

Enampakkumise korraldaja: Raasiku Vallavalitsus (edaspidi korraldaja).

Üldtingimused

1. Korraldaja võõrandab Raasiku vallale kuuluva OÜ Raasiku Soojus (registrikood 14047100) 2500 eurose nimiväärtusega osa (mis moodustab 100% osakapitalist) avaliku kirjaliku enampakkumise teel.

2. Osa võõrandamise alghind on 140 000 (ükssada nelikümmend tuhat) eurot, osavõtumaksu suuruseks on 3000 (kolm  tuhat ) eurot ja tagatisraha suuruseks 10 000 (kümme tuhat) eurot.

3. Pakkumuse tegemisest huvitatud isik (edaspidi käsitletakse pakkumuse tegemisest huvitatud isikut ehk potentsiaalset pakkumuse tegijat või osa ostjat koondnimetusena pakkuja)  peab andma kinnituse, et:

3.1. on teadlik OÜ Raasiku Soojus osa omandamisega tekkivatest õigustest ja kohustustest, on põhjalikult tutvunud ja teadlik OÜ Raasiku Soojus finants- ja majanduslikust seisukorrast ning varalistest õigustest ja kohustustest;

3.2. ostab osa ja omandab sellega valitseva mõju OÜ Raasiku Soojus üle seisukorras nagu see on ja ei esita korraldaja vastu OÜ Raasiku Soojus seisukorra ja muude omadustega seoses mistahes nõudeid ning loobub kõikidest oma seesugustest nõuetest;

3.3. jätkab soojusenergia tootmist ja müümist vähemalt osa võõrandamise momendil OÜ Raasiku Soojus olemasolevatele tarbijatele ja lepingupartneritele nende poolse soovi esinemisel, kuni 31.12.2028;

3.4. säilitab kaugkütte nii Aruküla kui Raasiku võrgupiirkonnas;

3.5. teeb OÜ Raasiku Soojus kaudu soojusenergia tootmiseks ja tarbijateni toimetamiseks vajalikke soojatootmisseadmete ja soojatrasside renoveerimis- või asendamistöid. Sealhulgas kohustuvad pakkuja ja OÜ Raasiku Soojus solidaarselt tagama jätkuva investeerimise kaugküttesse vastavalt Raasiku valla soojamajanduse arengukavas (SMAK) fikseeritule arvestuslikult 150 000 (sada viiskümmend tuhat) eurot aastas järgneva 12 aasta jooksul alates osa võõrandamise aastale järgnevast aastast. Osa müügilepingus kinnitab pakkuja, et on eksperdi kaasabil üle vaadanud ning teadlik OÜ Raasiku Soojus kuuluvate ja soojusenergia tootmiseks vajalike soojatootmisseadmete ja soojatrasside seisukorrast ning asjaolust, et nimetatud soojatootmisseadmete ja soojatrasside parendamiseks on tarvis teha olulisi investeeringuid. Ühtlasi kinnitab pakkuja, et ta ei oma korraldaja vastu mistahes pretensioone ega nõudeid seoses nimetatud seadmete ja trasside seisukorraga. Müügilepingus annab ka OÜ Raasiku Soojus kõik enampakkumise tingimustes nõutud kinnitused sh investeeringute tegemise kohustuse kohta;

3.6. Pakkumuses peab esitama detailse kava Raasiku ja Aruküla kaugküttevõrkude arendamise ja investeeringute kohta. Kava peab sisaldama Raasiku kütteprobleemide kiireloomuliste probleemide lahendamise 2017. a lõpuks ning Aruküla olemasoleva võrgu arendamist ning olemasolevas katlamajas baaskoormuse üleminekut hakkepuidu kasutamisele 2018. a lõpuks kui see on odavaim kütteviis.  

3.7. Pakkumuse hind esitatakse kolmes osas. Esimene osa on tasu ostetava osa eest. Teine osa on kaugküttevõrgu korrastamiseks tehtavate investeeringute summa kuni 31.12.2028. Kolmas osa on 12 aasta lõikes prognoositav pakkuja poolne kaugkütte teenuse keskmine piirhind 12 aasta jooksul.
3.8. Pakkuja esitab pakkumusega soojatrasside renoveerimistööde kava kuni aastani 2028, vaheetapina näidatakse investeeringute summa aastate kaupa. Kava peab sisaldama vähemalt planeeritavaid töid ning nende tegemise aega. Pakkuja võtab pakkumuses kuni 2028 aasta 1. juulini kohustuse esitada aruandeaastale eelnenud aasta kohta kord aastas 1. juuliks aruanne renoveerimistööde kava täitmise kohta (esimene aruanne 1. juuli 2017 ja viimane 1. juuli 2028). Esitada tuleb dokumendid, mis tõendavad ehitustööde tellimist ja tööde vastuvõtmist. Korraldajal on õigus teha kohapealset kontrolli selle üle, kas deklareeritud tööd on tehtud;

3.9. Pakkuja nõustub enampakkumise tingimustega.

4. Kõik enampakkumisel osalemise kulud jäävad pakkuja kanda ja korraldajal ei ole ühelgi juhul kohustust kulude hüvitamiseks. Kui korraldaja tunnistab konkursi nurjunuks või lükkab ühe või kõik pakkumused tagasi, siis ei hüvita korraldaja pakkujatele pakkumuse esitamise ja ettevalmistamisega seotud kulusid.

5. Osa võõrandamisega seotud kulud, sh müügilepingu notaritasu, kannab pakkuja. 

6. Pakkuda tuleb lõpphinda näidates nii kogusumma kui selle kõik osad eraldi. Kui on esitatud mitu sama hinnaga pakkumust, siis tehakse võrdse pakkumuse teinud pakkujatele kirjalik ettepanek pakkumuse hinna suurendamiseks.

7. Enampakkumise võitjaks tunnistatakse isik, kes on tasunud osavõtutasu ja tagatisraha, andnud kõik nõutud kinnitused ja kelle pakkumust ei lükatud tagasi ja kelle pakkumuse summa oli suurim esitatud pakkumustest. Pakkumuse summa arvutatakse valemi alusel P=O+Inv+TPH, milles: 

7.1. O on ostetava osa komponent , mis valemisse arvutatakse järgmiselt: O= pakkumise hind/(jagatud) alghinnaga; 

7.2. Inv on 12 aasta jooksul tehtava investeeringu komponent , mis arvutatakse järgmiselt: Inv= investeerimisvajadus SMAK-i alusel / pakkuja poolt pakutud investeeringu suurus SMAK-is toodud tegevuste rahastamiseks 12 aasta jooksul;

7.3. TPH on teenusepiirhinna komponent, mis arvutatakse järgmiselt: TPH=SMAK-is toodud keskmine piirhind (64,5 €/MWh)/pakkuja poolt pakutav keskmine piirhind 12 aasta jooksul.

8. Enampakkumise võitjaga sõlmitakse enampakkumuse tingimuste täitmisel osa müügileping. Müügilepingusse võetakse kõik enampakkumise tingimustes sätestatud tingimused. 

9. Osa ostuhind tuleb tasuda enne müügilepingu sõlmimist. Pakkuja ei või esitada enampakkumise tingimustes mittesisalduvaid täiendavaid tingimusi. Samas, kui sellised tingimused on esitatud võib sellise pakkumuse tagasi lükata. Kui korraldaja sellist pakkumust tagasi ei lükka, siis vaatamata sellele ei ole pakkujal õigust nõuda, et lepingusse võetaks tema poolt esitatud täiendavad tingimused.

10. Kui enampakkumise võitja ei ole ilmunud notari juurde korraldaja pakutud ajal või osa eest tasunud 10 päeva jooksul alates korraldaja sellekohasest ettepanekust, võib korraldaja pakkumuse tähelepanuta jätta ja müügilepingu sõlmida suuruselt järgmise pakkumuse teinud pakkujaga.

11. Kui pakkumus ei sisalda korraldaja hinnangul Raasiku või Aruküla kaugkütte normaalseks toimimiseks vajalikke investeeringuid, lükkab korraldaja selle pakkumuse tagasi kui mittevastava.

Informatsiooni andmine

12. Käesolevate tingimuste kehtestamise ajal kuuluvad sooja tootmise ja müügiga seotud varad Raasiku valla ainuosalusega OÜ-le Raven. Raasiku vald viib läbi OÜ Raven jagunemise, mille käigus annab OÜ Raven nimetatud varad üle OÜ-le Raasiku Soojus. Müügilepingu sõlmimise hetkeks on jagunemisleping sõlmitud.

13. OÜ Raasiku Soojus avaldab pakkujale kogu olemasoleva dokumentatsiooni ning annab võimaluse tutvuda kogu varaga, mis on OÜ Raasiku Soojus omandis või valduses või saab olema jagunemise tulemusena. Info avaldamise eeldus: pakkuja on tasunud osavõtutasu ja sõlminud lepingu enampakkumise käigus saadud teabe saladuses hoidmise kohta.

14. Pakkujatele antakse võimalus OÜ Raasiku Soojus dokumentidega tutvumiseks kokku kolmel tööpäeval kella 9.00-st kuni 17.00-ni. Tutvuda saab dokumentide täistekstiga. Kohapeal võib pakkuja oma kulul teha dokumentidest koopiaid. Koopiad teeb pakkuja soovil OÜ Raasiku Soojus (Koopia hind: A4 ühepoolne 0,1 €). Dokumentide ja failide kontrollimatut käsitlemist ning paljundamist ei võimaldata, tutvumise juures võib viibida OÜ Raasiku Soojus esindaja. 

15. Lisaks dokumentidega tutvumisele on pakkujatel õigus suulisele intervjuule OÜ Raasiku Soojus juhatuse liikmega. 

16. OÜ Raasiku Soojus dokumentidega tutvumine ja intervjuu toimub eelregistreerimisega.

17. Enampakkumise tingimuste kohta saab pakkuja teha järelepärimisi ja esitada küsimusi korraldaja üldmeilile (märksõna: OÜ Raasiku Soojus osa võõrandamine). 

 

Osavõtumaks  ja tagatisraha

18. Pakkumuse esitamise ja pakkuja õiguste kasutamise eelduseks on:

18.1. osavõtumaksu 3000 eurot tasumine Raasiku Vallavalitsuse kontole IBAN EE331010002026014000 SEB Pank, AS SEB PANK, Tornimäe 2, Tallinn, BIC/SWIFT: EEUHEE2X. Osavõtumaksu ei tagastata ühelgi juhul. Osavõtumaksu ei kohusta OÜ Raasiku Soojus ega korraldajat koostama ega väljastama uusi dokumente ega looma uusi faile või aruandeid, mida varem ei ole koostatud. Osavõtumaksu ei hõlma dokumentide paljundamise kulusid, täiendava auditi vms kulusid;

18.2. tagatisraha tasumine Raasiku Vallavalitsuse kontole. Tagatisraha ei tagastata pakkujale, kes loobub esitatud pakkumusest. Samuti ei tagastata tagatisraha pakkujale, kelle pakkumus tunnistati edukaks, kuid kes müügilepingut ei sõlminud või lepingu hinda ei tasunud. 

Enampakkumisel osalemine ja pakkumuse struktuur

19. Enampakkumisel osalemiseks tuleb esitada kõikidele enampakkumisel kehtestatud tingimustele vastav dokumentatsioon eesti keeles ühes kinnises pakendis (ümbrikus), millele on kantud järgnevad andmed:

19.1. „OÜ Raasiku Soojus osa võõrandamine“;

19.2. „Mitte avada enne 07. oktoober 2016 a kella 12.15“;

19.3. „Pakkumus“.

NB! Ümbrik või muu pakkumust sisaldav pakend ei tohi sisaldada pakkuja logo, kaubamärki, värve või mõnda muud pakkujat identifitseerimist võimaldavat kujundit jms selleks, et välistada pakkumuste avamisel kohal viibivate isikute poolt pakkuja identifitseerimist. 

20. Pakendisse peavad olema lisatud järgmised dokumendid, ehk pakkumus peab olema koostatud järgneva struktuuri kohaselt ja sisaldama (NB! Pakkumuse iga lehekülg peab olema allkirjastatud esindusõigust omava isiku poolt ning kandma allkirjastamise kuupäeva):

20.1. pakkuja nimi, aadress, sidevahendid;

20.2. nõutavad kinnitused (punkt 3), sh kirjalik nõusolek enampakkumiseks osalemiseks enampakkumiseks esitatud tingimustel;

20.3. tõendid osavõtumaksu ja tagatisraha tasumise kohta;
20.4. tõend kaugkütte teenuse osutamise kohta vähemalt nõutud minimaalse aja ulatuses;
20.5. pakkumus kolmes osas: osa eest pakutav summa (eurodes, esitatud numbriga ja sõnadega), plaanitava investeeringu suurus tagamaks SMAK-is toodud tegevuste täitmine (eurodes, esitatud numbriga ja sõnadega) ning teenuse piirhinna suurus (eurodes, esitatud numbriga ja sõnadega);

20.6. pakkumuse allkirjastaja volitust tõendav dokument, kui pakkumuse allkirjastaja ei ole kantud Eesti Vabariigi äriregistrisse pakkuja esindusõigusliku juhatuse liikmena;

20.7. Pakkuja poolt pakutav Raasiku ja Aruküla kaugküttevõrkude arendustööde ja investeeringute kava vastavalt punktis 3.6 ja 3.8 sätestatud nõuetele.
Pakkumuse esitamine, avamine ja tulemustest teavitamine

21. Pakkumus tuleb esitada Raasiku Vallavalitsusele tööpäeval ühes kinnises pakendis, rakendades abinõusid, mis välistavad kahtluse pakkumuse võimalikust eelnevast avamisest. Korraldaja märgistab pakkumused laekumise järjekorras numbritega, kandes numbri pakendile. Pakkumuse üleandmisel korraldajale väljastatakse soovi korral pakkumuse toonud isikule vastav allkirjastatud õiend. NB! Kui pakkumuse pakendile ei ole kantud nõutud kirjeid ja/või märgusõna, siis ei vastuta korraldaja ümbriku eksliku avamise või mujale suunamise eest ning pakkujal puudub õigus vastavasisulise pretensiooni esitamiseks.

22. Pakkuja võtab enda kanda pakkumuse korraldajale õigeaegse üleandmise kogu riski, kaasa arvatud vääramatu jõu toime võimaluse.

23. Pakkumuste esitamise tähtaeg on 07. oktoober 2016. a kuni kella 12.00-ni.

24. Pakkumused avatakse 07. oktoobril 2016. a kell 12.15 korraldaja saalis Arukülas nende esitamise järjekorras. Pakkumiste avamise kohta koostatakse protokoll.

25. Korraldaja otsustab pakkumuste tagasilükkamise, enampakkumise tühistamise või parima pakkumuse edukaks tunnistamise 5 kalendripäeva jooksul arvates pakkumuste esitamise tähtaja möödumisest ja teeb tulemused kirjalikult teatavaks kõigile pakkumuse esitanud isikutele. Korraldajal on õigus seejärel esitatud pakkumused avaldada.

26. Edukaks tunnistatakse parima pakkumuse teinud pakkuja. Eduka pakkuja välja selgitamiseks kasutatakse käesolevate tingimuste punktis 7 toodud valemit. Arvestatakse kaks kohta pärast koma. Parim on pakkumus, mis kogus enim punkte. Enampakkumise tulemused kinnitab vallavalitsus.

Tagatisraha tagastamine pakkujatele

27. Tagatisraha tagastatakse pakkujatele 3 (kolme) tööpäeva jooksul peale enampakkumise tulemuste kinnitamist ja müügihinna korraldajale laekumist ja/või pärast enampakkumise nurjunuks tunnistamist. 

28. Kui korraldaja ei tagasta tagatisraha tähtaegselt, maksab ta viivituses olevalt kohustuselt pakkujale viivist 0,05% protsenti päevas.

29. 
Edukaks tunnistatud pakkujale tagatisraha ei tagastata, vaid seda käsitletakse (võetakse arvesse) müügihinna osalise tasumisena. 

Müügilepingu sõlmimine

30. 
Müügileping peab olema sõlmitud ja müügihind korraldajale laekunud hiljemalt 10 (kümne) päeva jooksul peale enampakkumise tulemuste kinnitamist. Müüja poolelt allkirjastab lepingu vallavanem.

31. Müügileping sõlmitakse pakkujaga notariaalsena, pakkuja tasub müügihinna müüjale enne müüja poolset allkirjastamist. Müügihinna tasumist ei ajatata, osa antakse üle vaid müügihinna täielikul tasumisel.

32. Müügileping sõlmitakse kolmepoolsena – Raasiku vald, pakkuja ja OÜ Raasiku Soojus. 

33. Kuivõrd pakkuja omandab OÜ Raasiku Soojuse ainuosa, siis võtavad investeerimiskohustuse solidaarselt kanda pakkuja ja OÜ Raasiku Soojus. Kui investeerimiskohustust ja või muud kohustust ei ole täidetud on korraldajal õigus esitada nõue täitmata investeerimiskohustuse ja/või kahju hüvitamise, leppetrahvi vm nõudes nii pakkuja kui OÜ Raasiku Soojus vastu kui OÜ Raven vastu müüja kasuks seatud hüpoteegi osas, mis koormab OÜ-le Raasiku Soojus jagunemisel üleantavat kinnistut. Müügilepingu täitmise tagamiseks seatakse müügilepingu sõlmimisel kommertspant OÜ-le Raasiku Soojus kuuluvale vallasvarale ning panditakse OÜ Raasiku Soojus osa. Lepingusse lisatakse lepingu täitmise tagamiseks leppetrahvi nõudeõigus, mida on lepingupoolel õigus nõude teiselt poolelt igakordse lepingu rikkumise eest. Lepingusse lisatava leppetrahvi suurus on 10 000 (kümme tuhat) eurot, investeerimiskohustuse mittetäitmisel on leppetrahv täitmata kohustuse kahekordne summa.

34. Müügilepingusse kantakse pakkuja kohustusena enampakkumise tingimuste punktis 3 kajastatud kinnitused ja kohustus täita käesolevale ja müügilepingule lisatud Raasiku Valla soojamajanduse arengukava 2015-2025.

35. Osa müügilepingu projektiga on võimalik tutvuda Vallavalitsuses.

