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Kulli külas, Vindimetsa maaüksuse detailplaneeringu  
finantseerimise ja koostamise leping 

 
Kokkulepe allkirjastatakse digitaalselt. 
Kokkuleppe sõlmimise ajaks loetakse 

viimase digitaalallkirja lisamise aeg 
 

Raasiku vald, Aruküla kuupäev sisaldub digitaalallkirjas 
 
 
Planeerimise koostamise korraldaja, Raasiku Vallavalitsus (edaspidi VALD), 
registrikood: 75010708, keda esindab vallavanem Andre Sepp.  
 
Tanel Tuisk (isikukood: 37008220300; aadress Tuisu tee 2, Kulli küla, Raasiku vald, 75205) 
(edaspidi  HUVITATUD ISIK) 
 
Arhitektuuribüroo Nafta OÜ  (edaspidi TÄITJA), (registrikood: 10222546, aadress Sõbra 
24b, Tallinn 10920), mida esindab juhatuse liige Madis Karu (planeerija) 
 
(edaspidi kõik koos nimetatud OSAPOOLED), leppisid kokku alljärgnevas: 
 
Lepingu sõlmimisel võtavad Osapooled arvesse, et:  
� Huvitatud isik on huvitatud detailplaneeringu kehtestamisest ning on seoses sellega nõus 

kandma kõik detailplaneeringu koostamise ja elluviimisega kaasnevad kulud; 
� Huvitatud isik on nõus detailplaneeringu kohase taristu väljaehitamisega omal kulul  
� Valla arengukava ei näe ette Huvitatud isik poolt planeeritud elamukrundi rajamist, mistõttu 

ei ole Valla eelarves investeeringuna ette nähtud kavandatava detailplaneeringuga hõlmatud 
alale ja selle teenindamiseks kavandatud, tehnovõrkude ja rajatiste ehitamiseks ning 
võõrandamiseks vajalikke rahalisi vahendeid;  

� Detailplaneeringu algatamine ja menetlemine on võimalik ainult juhul, kui Huvitatud isik 
võtab endale kohustuse ehitada välja lepinguga määratud mahus taristu; 

� Käesoleva lepingu sõlmimine on oluliseks eelduseks detailplaneeringu algatamiseks ja 
menetlemiseks. 

 
Tulenevalt eeltoodust peavad osapooled vajalikuks leppida kokku detailplaneeringu koostamise 
ja elluviimise tingimustes, mis arvestavad avalike huvidega ning mis loovad eelduse 
planeeringualal säästva ja tasakaalustatud ruumilise arengu kujundamiseks. 
 
Mõisted: 
Taristu - detailplaneeringuga määratud: kütte-, veevarustus- ja kanalisatsioonitorustikud; 
pinnase- ja sademevee ärajuhtimise süsteemid; side-, nõrkvoolu- ja elektrivõrgud; gaasi- ja 
elektripaigaldised; tuletõrjeveesüsteem; surveseadmestikud ja nende teenindamiseks vajalikud 
ehitised ning välisvalgustus. 
Hoidumisservituut – Hoidumisservituudi sisuks on Detailplaneeringuga hõlmatud kinnistute 
igakordsete omanike, samuti nimetatud kinnistute jagamise tulemusena tekkivate kinnistute 
igakordsete omanike kohustus hoiduda kinnistule Detailplaneeringuga ette nähtud hoonetele 
Vallalt ehitusloa taotlemisest ja ehitustegevuse alustamisest enne Lepinguga võetud vastava 
etapi kohustuste täitmist. 
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1. Lepingu alus ja ese 
1.1 Lepingu aluseks on planeerimisseadus, Raasiku valla üldplaneering ja teised 

planeerimist reguleerivad õigusaktid. 
1.2 VALD tellib käesoleva lepinguga TÄITJALT Raasiku vallas, Kulli külas asuva 

katastriüksuse Vindimetsa (katastritunnus 65101:001:0244) detailplaneeringu 
koostamise ning annab HUVITATUD ISIKULE üle õiguse finantseerida 
detailplaneeringu koostamist. 

2. Osapoolte kohustused 
2.1  HUVITATUD ISIK kohustub: 

2.1.1 sõlmima piirkonna võrguettevõtetega liitumislepingud ning rahastama taristu, 
kaasa arvatud selle liitumispunktide, rajamist vastavalt sõlmitud 
liitumislepingutele ja detailplaneeringule detailplaneeringukohase ehitusõigusega 
krundi osas; 

2.1.2 sõlmima notariaalse teeservituudilepingu Vindimetsa katastriüksuse kasuks; 
2.1.3 omal kulul ja koostöös VALLAGA tagama pinnase- ja sademevee ärajuhtimise; 
2.1.4 omal kulul ja koostöös VALLA rajama loodavale elamumaa krundile ligipääsutee 

Vindi teelt. 
 
2.2  HUVITATUD ISIKU kohustuste täitmise tähtajad ja lisakohustused: 

2.2.1 tagada, et detailplaneeringuga ettenähtud kruntidele hoonete ehitamiseks ei esitata 
VALLALE ehitusloa taotlusi enne, kui taristule ja teedele on kasutusload 
väljastatud. 

2.2.2 sõlmida enne detailplaneeringu vastuvõtmist VALLAGA notariaalne kokkulepe, 
milles lepitakse kokku detailplaneeringu- ja selle teenindamiseks ettenähtud alale 
taristu ja ligipääsuteede väljaehitamise/renoveerimise kohustuste täitmise 
üleandmises ja käesoleva lepingu punktis 2.1. nimetatud kohustuste täitmises ning 
seoses sellega Hoidumisservituudi seadmises enne elamisüksusele ehitusloa 
taotlemist. 

 

2.3  HUVITATUD ISIK kohustub seoses informatsioonivahetusega: 
2.3.1 kirjalikult teatama VALLALE detailplaneeringu alal paikneva temale kuuluva 

kinnistu või hoonestusõiguse võõrandamisest kolmandatele isikutele; 
2.3.2 detailplaneeringu alal paikneva kinnistu või hoonestusõiguse võõrandamisel 

kolmandatele isikutele täitma Lepinguga võetud kohustused ise või andma need 
kolmandatele isikutele üle, fikseerides selle võõrandamislepingus. Kohustuste 
üleandmiseks on vajalik VALLA kirjalik nõusolek; 

2.3.3 andma VALLALE informatsiooni taristu ja avaliku ruumi väljaehitamise kohta. 
 

2.4  HUVITATUD ISIK kohustub seoses rahaliste kohustustega: 
2.4.1 tasuma kõik kulud, mis on seotud detailplaneeringu koostamisega; 
2.4.2 hüvitama detailplaneeringuga seoses tehtud kulutused 10 (kümne) päeva jooksul 

sellekohase arve saamisest või enne detailplaneeringuga seotud toimingu 
teostamist 10 (kümne) päeva jooksul sellekohase teate saamisest summas, mis 
vastab detailplaneeringu koostamise korraldamise eeldatava maksumuse või 
konkreetse toimingu kuluga. 
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2.5  TÄITJA kohustub: 
2.5.1 koostama detailplaneeringu Lepingu punktis 1.1.2 nimetatud maa-alale vastavalt 

Lepingule, kehtivale seadusandlusele, heatasemelisele detailplaneeringutele 
esitatavatele üldistele nõuetele ja planeeringute teostamise üldtunnustatud headele 
tavadele; 

2.5.2 esitama detailplaneeringu paberil, 2 (kahes) eksemplaris (neist 1 eksemplar 
VALLALE ja 1 eksemplar HUVITATUD ISIKULE) ja elektroonilisel kujul 
vormistatud eksemplaris; 

2.5.3 informeerima OSAPOOLI viimase soovil detailplaneeringu koostamise käigust; 
2.5.4 viivitamatult informeerima OSAPOOLI detailplaneeringu koostamise käigus 

ilmnevatest asjaoludest ja probleemidest, mis võivad tähtsust omada Lepingu 
nõuetekohasel ja tähtaegsel täitmisel; 

2.5.5 juhul, kui VALD ja/või HUVITATUD ISIK avastab detailplaneeringu koostamise 
käigus detailplaneeringu projektis puudused, kõrvaldama omal kulul puudused 
VALLA ja/või HUVITATUD ISIK poolt näidatud tähtajaks; 

2.5.6 tegema detailplaneeringus avaliku väljapaneku ja avaliku arutelu tulemusel 
teostatavad vajalikud parandused ja täiendused 3 (kolme) nädala jooksul, arvates 
vastavate kirjalike ettepanekute kättesaamisest VALLA poolt. 

 
2.6  VALD kohustub: 

2.6.1 korraldama planeeringu läbiviimisel planeerimisseadusega ja Vabariigi Valitsuse 
25.12.2015 määrusega nr 133 planeerimisalase tegevuse korraldaja kohustuseks 
tehtud toimingud. 

2.6.2 andma TÄITJALE tasuta üle detailplaneeringu koostamiseks vajaliku VALLA 
käsutuses oleva informatsiooni ja materjalid. Sealhulgas avaliku väljapaneku ja 
avaliku arutelu tulemused, kohe, kui kirjalikud ettepanekud on VALLA poolt 
kätte saadud. 

 

3 Osapoolte vastutus 
3.1  detailplaneeringule esitatavad tehnilised nõuded, detailplaneeringu maksumuse ja 
tasumise korra lepivad HUVITATUD ISIK ja TÄITJA omavahel kokku iseseisva 
kokkuleppega. 
3.2  seadusest tulenevatel põhjustel planeeringu menetlemise peatamisest tulenevad 
võimalikud kahjud ei kuulu hüvitamisele VALLA poolt teistele OSAPOOLTELE. 
3.3  käesoleva lepinguga enesele võetud kohustuste täitmata jätmise või mittenõuetekohase 
täitmise eest vastutavad OSAPOOLED käesoleva Lepinguga ja seadusega ettenähtud 
korras. 
3.4  Lepingust tulenevate kohustuste mittetäitmist või mittenõuetekohast täitmist ei loeta 
Lepingu rikkumiseks, kui selle põhjuseks olid asjaolud, milliseid OSAPOOLED Lepingu 
sõlmimisel ei näinud ette ega võinud ette näha (vääramatu jõud). Käesolevas lepingus 
mõistetakse vääramatu jõuna eriolukorda, erakorralist seisukorda, hädaolukorda ning 
riigikogu või valitsuse akti, mis oluliselt takistab käesoleva Lepingu täitmist ja muid 
Lepingus loetlemata asjaolusid, mida OSAPOOLED aktsepteerivad vääramatu jõuna. 
3.5  OSAPOOL, kelle tegevus lepingujärgsete kohustuste täitmisel on takistatud vääramatu 
jõu asjaolude tõttu, on kohustatud sellest koheselt kirjalikult teatama teistele 
OSAPOOLTELE. 
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4 Detailplaneeringu projekti vastuvõtmine 

4.1  Detailplaneeringu projekti annab TÄITJA VALLALE üle vastavalt Lepingus ja 
lähteülesandes ettenähtud korrale. 
4.2  VALD vaatab detailplaneeringu projekti 2 (kahe) nädala jooksul läbi ja juhul, kui see 
ei vasta kehtivatele õigusaktidele, Lepingule ja/või lähteülesandele, teatab TÄITJALE 
kirjalikult puudused ja nende kõrvaldamise tähtaja. 

5 Lepingu kehtivus, muutmine ja lõpetamine 
5.1  Leping jõustub OSAPOOLTE poolt sellele allakirjutamise päeval ja lõpeb 
OSAPOOLTE lepinguliste kohustuste täitmisega. 
5.2  Lepingut võib muuta või Lepingu võib lõpetada OSAPOOLTE kokkuleppel või 
Lepingus või seadusega ettenähtud muul alusel. 
5.3  Lepingu muudatused ja täiendused tehakse OSAPOOLTE kokkuleppel kirjalikult ja 
vormistatakse Lepingu lahutamatu lisana. 
5.4  Lepingu viimane digitaalallkirjastaja edastab digitaalallkirjastatud lepingu koheselt 
teistele OSAPOOLTELE. 
5.5  Lepingut ennetähtaegselt lõpetada sooviv OSAPOOL on kohustatud teatama kirjalikult 
teistele OSAPOOLTELE oma kavatsusest Leping lõpetada ette hiljemalt 2 (kahe) kuu 
jooksul, arvates Lepingu lõpetamise aluseks olevatest asjaoludest teadasaamisest või 
kohustuse täitmiseks antud täiendava tähtaja möödumisest. 

6 Vaidluste lahendamine 
Käesolevast Lepingust tulenevad vaidlused lahendatakse OSAPOOLTE vaheliste 
läbirääkimiste teel. Kokkuleppe mittesaavutamisel lahendatakse vaidlused seaduses 
ettenähtud korras. 

7 Teated 

7.1  OSAPOOLTE vahelised teated peavad olema kirjalikus vormis, välja arvatud juhtudel, 
kui sellised teated on informatiivse iseloomuga, mille edastamisel teisele poolele ei ole 
õiguslikke tagajärgi. Õiguslikke tagajärgi omavad teated tuleb edastada alljärgnevatel 
aadressidel: 
7.2  VALD: 
7.2.1 Raasiku vallavalitsus: aadress: Tallinna mnt 24, Aruküla alevik 75201, Raasiku 

vald; e-post: raasiku.vald@raasiku.ee; tel: 60 70 590,  
7.2.2 Helina Maalt: e-post planeeringud@raasiku.ee; tel: 60 70 444. 
7.3  HUVITATUD ISIK: 
7.3.1 Tanel Tuisk (isikukood: 37008220300; aadress Tuisu tee 2, Kulli küla, Raasiku 

vald, 75205); e-post tanel@centest.ee; tel 5183396 
7.4  TÄITJA:  

7.4.1 Arhitektuuribüroo Nafta OÜ esindaja Madis Karu: e-post madis@ab-nafta.ee; tel 
5281979 

7.5  Teade loetakse kätteantuks, kui teade on üle antud allkirja vastu või teade on saadetud 
tähitud kirjaga lepingus näidatud aadressil ja postitamisest on möödunud 5 (viis) tööpäeva. 
 
8 Muud sätted 

Käesolev leping on koostatud ja allkirjastatud digitaalselt, iga OSAPOOL saab kõikide 
allkirjadega faili. 

 

mailto:raasiku.vald@raasiku.ee
mailto:planeeringud@raasiku.ee
mailto:tanel@centest.ee
mailto:madis@ab-nafta.ee
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9 Osapoolte andmed ja allkirjad 
 

Vald: Raasiku vald; registrikood 75010708; 
Tallinna mnt 24 Aruküla alevik, Raasiku vald, 75201 
telefon: 60 70 348, e-post: raasiku.vald@raasiku.ee 

(allkirjastatud digitaalselt) 
Andre Sepp 
vallavanem 

Huvitatud isik:  
Tanel Tuisk; isikukood: 37008220300; 
aadress: Tuisu tee 2, Kulli küla, Raasiku vald, 75205; 
telefon: 5183396; e-post: tanel@centest.ee; 

(allkirjastatud digitaalselt) 
Tanel Tuisk 

Täitja:  
Arhitektuuribüroo Nafta OÜ; registrikood: 10222546 
aadress: Sõbra 24b, Tallinn 10920 
e-post: madis@ab-nafta.ee 

(allkirjastatud digitaalselt) 
Madis Karu 

juhatuse liige 

mailto:raasiku.vald@raasiku.ee
mailto:tanel@centest.ee
mailto:madis@ab-nafta.ee
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ALLKIRJASTAJAD

nr. NIMI ISIKUKOOD AEG
TANEL TUISK1 37008220300 04.09.2019 15:05:18 +03:00

ALLKIRJA KEHTIVUS

ALLKIRI ON KEHTIV

ROLL/RESOLUTSIOON

ALLKIRJASTAJA  ASUKOHT (LINN, MAAKOND, INDEKS, RIIK)

ALLKIRJASTAJA SERTIFIKAADI SEERIANUMBER
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Selle kinnituslehe lahutamatu osa on lõigus "Allkirjastatud failid" nimetatud failide esitus paberil.
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Käesolev kinnitusleht on informatiivne, milles olev teave kinnitab vaid, et selle äratoodud räsiga allkirjastatud fail eksisteerib.
Kinnitusleht ei oma iseseisvat tõendusväärtust. Osapoolte tahteavalduse kehtivust saab kontrollida ainult digitaalselt allkirjastatud
failist.
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1. SELETUSKIRI 
1. Detailplaneeringu alused ja lähtedokumendid.  

Käesoleva detailplaneeringu koostamise aluseks on:  

1) Tanel Tuisk'iga sõlmitud töövõtuleping nr. TT_0119_DP; 

2) Kulli külas Vindimetsa katastriüksusel ja lähialal detailplaneeringu koostamise algatamine 

ning lähteseisukohtade kinnitamine, Raasiku Vallavolikogu 12.03.2019. korraldus nr 15; 

3) Vindimetsa kinnistul kehtiv detailplaneering, M.K. Konsultatsioonid Osaühing töö nr 24/05, 

kehtestatud Raasiku Vallavolikogu 12.12.2006. otsusega nr 99; 

4) Raasiku valla üldplaneering; 

Detailplaneeringu koostamisel on juhindutud Eesti Vabariigis planeerimist ning vara ja 

maaomandit reguleerivatest seadustest ja õigusaktidest. 

 

2. Teostatud uuringud.  

Planeeritava ala topo-geodeetilise alusplaani on mõõdistanud Kose Maakorralduse osaühing, 

reg. nr 10037895, EEG000077, EEP002384, Harju maakond, Kose vald, Kose alevik, Pikk tn 22, 75101, 

+3726036337, mõõdistaja E. Kaaret, juhataja A. Saar, töö nr 1218-05.19, mõõdistatud 25.05.2019. 

Koordinaadid L-Est 97, kõrgused EH2000 süsteemis. 

Radooni aktiivsuskontsentratsiooni mõõtmisaruande on koostanud PML Balti OÜ, reg. nr 10904429, 

Harju maakond, Viimsi vald, Viimsi alevik, Aiandi tee 19/1, 74001, +3726099231, info@radoon.ee, 

mõõtearuande koostaja Lauri Kasemaa, mõõdistatud 04.06.2020, aruanne 10.06.2020. 

Geoloogilised uuringud teha vajadusel vastavalt planeeritud hoonete valitud asukohale.  

 

3. Detailplaneeringu eesmärk ja põhjendus.  

Detailplaneeringu koostamise eesmärgiks on kinnistu jagamine selliselt, et läänepoolne loodav 

kinnistu oleks elamumaa sihtotstarbega, idapoolne oleks maatulundusmaa sihtotstarbega; 

loodavale elamumaa sihtotstarbega kinnistule hoonestusõiguse määramine ja kinnistu 

tehnovõrkudega varustamise lahendamine; juurdepääsuteede lahendamine. 

Ehitusõigus planeeritakse elamumaa sihtotstarbega kinnistule ühe üksikelamu ja kuni kolme 

abihoone rajamiseks, abihooneid on lubatud ehitada kokku põhihoonega.  

Detailplaneeringu koostamise vajaduse põhjenduseks on tellija soov elada looduskaunis kohas, 

eemal linnakärast. 

 

4. Praegune olukord.   

Planeeritav ala asub Kulli külas, Vindimetsa kinnistul, raudteest põhjas, Kulli raudteeülesõidukohast 

kirdes. Vindimetsa kinnistu on praegu www.maaamet.ee andmetel 2.54 ha suur, jooniselt 

mõõdetuna 25410 m2 suur, joonistel on antud kinnistute pindalad mõõdetuna 1 m2 täpsusega. 

Kinnistul on valdavalt okaspuumets, kinnistu keskel on mõned kraavid, idaosas kaevikud. 

Juurdepääs planeeritavale kinnistule luuakse edelast üle Vindi tee 1 kinnistu ja Pesa kinnistu 

vastavalt maaomanike notariaalsetele kokkuleppetele peale käesoleva detailplaneeringu 

kehtestamist. 
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Reljeefilt on maa-ala pigem tasane. 

  

4.1. Piirangud 

Kinnistu paikneb nõrgalt kaitstud põhjaveega alal. Nõrgalt kaitstud põhjaveega alaks loetakse 

ala, kus põhjaveekihil lasub 2–10 meetri paksune moreenikiht või kuni kahe meetri paksune savi- 

või liivsavikiht või 20–40 meetri paksune liiva- või kruusakiht. Kaitsmata põhjaveega alal paiknevate 

veehaarete puhul on alati risk nende reostumiseks tõvestavate mikroorganismidega. Nõrgalt 

kaitstud põhjaveega alal ei ole uute imbväljakute rajamine lubatud. 

Kinnistu asub "Harjumaa maakonnaplaneering 2030+" rohevõrgustiku alal. Rohelise võrgustiku 

säilimiseks ja toimimiseks on vajalik, et looduslike alade osatähtsus tugialas ei langeks alla 90% 

(käesolevas DP-s (25410 - 2000) / 25410 = 92.1%).  

Kinnistu asub Harjumaa pinnase radooniriski kaardi järgi kõrge radooniriskiga piirkonnas (50-150 

kBq/m3). Radooniohjemeetmed vaata käesoleva seletuskirja p. 6.3.2. 

 

5. Kontaktvöönd.  

Kontaktvööndi ulatus on planeeritava ala naaberkinnistud lääne, edela ja lõuna suunas, mis on 

piiratud Küla tee, Tuisu tee, Heinapõllu tee ja raudteega. 

Kontaktvööndi ala on valdavalt detailplaneeringutega kaetud. Valdavalt on tegu elamumaa 

kinnistutega, teed on transpordimaa sihtotstarbega, osa teedest ei ole eraldi kinnistuteks 

moodustatud. Kontaktvööndi ala kagunurgas on üks maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistu, 

Pesa kinnistu servas on "Vindi kaev" kinnistu, millel on tootmismaa sihtotstarve. 

Planeeringud kontaktvööndi alal Maa-ameti planeeringute rakenduse andmetel: menetluses 

detailplaneeringud on käesolev Vindimetsa DP ja Kulli külas, Raja katastriüksuse DP; kehtestatud 

on Heinapõllu/Vanka DP, Aaviku, Öökulli DP, Vindimetsa DP (varasem), Heinapõllu DP, Vanka 1, 

2, 3 DP. 

Juhtfunktsioon kontaktvööndi alal on eramutel, krundid jäävad suurustega vahemikku 3000 - 5000 

m2, mõned on suuremad (üle 2.0 ha). Eramute paiknemisel tänava ehitusjoont ei ole võimalik 

tuvastada. Kinnistud on valdavalt nelinurkse kujuga, rombjad, üksikud on keerulisema kujuga. 

Täisehitusprotsent hoonestatud kinnistutel jääb hetkel valdavalt vahemikku 5 - 15%. 

Hoonestatud kinnistutel on tegemist eramutega, abihooneid 1-3. 

Kokkuvõttes võib öelda, et koostatav detailplaneering on oma lahenduselt sarnane 

kontaktvööndis oleva olukorraga, planeeringuala liitub orgaaniliselt lähiala ruumiga. 

 

6. Planeering ja ehitusõigus.  

6.1.1. Asula eripära arvestava asustuse planeerimine. 

Uus hoonestus planeeritaval maaüksusel arvestab olemasoleva elu- ja looduskeskkonnaga. Uus 

hoonestus on ette nähtud projekteerida tagasihoidliku ja looduslähedase vormikeelega, mis 

tagab, et lähialadelt vaadelduna ei teki visuaalset reostust. Hoonete projekteerimisel on nõutud 

kinnistu (reljeef, haljastus), lähinaabrite ja piirkonna ajaloolise miljööga sobivusega arvestamist. 
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Planeeritav hoonestus ei erine lähiala hoonestustavast. Hoonestustingimuste väljatöötamisel on 

arvestatud lähipiirkonnas väljakujunenud ühepereelamu hoonestuslaadiga. 

 

6.1.2. Inimtegevusest lähtuva kahju piiramiseks rakendatavad abinõud. 

Olmeprügi käitlemine ja äravedu lahendatakse vastavalt Raasiku valla jäätmekäitluseeskirjadele. 

Olmeprügi kogutakse kinnistu juurdepääsutee lähedusse planeeritud sorteeritud jäätmete 

kogumisplatsil (betoonalus erinevat tüüpi olmejäätmete konteineritega). 

Veekäitluse keskkonnakaitselised tingimused vaata käesoleva seletuskirja p. 11. ja 16. 

 

6.2. Planeerimispõhimõtted. 

Planeeritaval alal olev kinnistut jaotatakse vastavalt joonisel 04 “Põhijoonis” toodule. Eesmärk on 

tagada kinnistute otstarbekad kujud ja suurused ning juurdepääsud. 

 

6.2.1. Planeerimislahendus - teed, kinnistud, hoonestusalad. 

Uute hoonestusalade paigutamisel on arvestatud tellija ja Raasiku valla soovide ja olemasoleva 

olukorraga. Hooneid on lubatud ehitada hoonestusalale. 

Hoonestusala 50.0x40.0 m jääb krundi põhjaloode piirist 10.0 m kaugusele. 

Pääs kinnistule, hoonete ja rajatiste soovituslik paiknemine on näidatud joonisel 04 “Põhijoonis”. 

Kinnistu jagatakse kaheks: elamumaa sihtotstarbega kinnistu 10000 m2 ja maatulundusmaa 

sihtotstarbega kinnistu 15410 m2. 

 

6.2.2. Vastavus kõrgematele planeeringutele. 

Detailplaneering sisaldab kehtiva detailplaneeringu muutmise ettepanekut. Detailplaneering ei 

sisalda kontaktvööndi alal koostatavate planeeringute muutmise ettepanekuid. Detailplaneering 

vastab kehtivale Raasiku valla üldplaneeringule. 

Detailplaneeringu eesmärk on muuta hetkel kinnistutel kehtiva DP lahendust. 

 

6.2.3. Muud rajatised ja väikevormid. 

Hooneprojekti koosseisus on soovituslik koostada krundile heakorrastusprojekt, mille järgi rajada 

uus haljastus ning vajadusel piirdeaiad. Piirdeaedade lubatud asukohad hoonestusala sees 

(õueala 50x40 m = 2000 m2), ülejäänud kinnistut ei piirata aiaga. Lubatud on võrkaiad või osaliselt 

läbipaistvad puitaiad, mis ei tohi olla kõrgemad kui 1.5 meetrit. Keelatud on läbipaistmatute 

plankpiirete rajamine, samuti ei tohi teha teravate otstega piiret, kuhu võivad metsloomad kinni 

jääda. Piirdeaia lahendus peab sobituma elamu arhitektuurilahendusega ja vastama piirkonna 

piirdeaiatavadele, väravad ei tohi avaneda tänava poole. 

 

6.3. Ehitusõigus. 

Kinnistu Metsvindi (kinnistu aadress peale DP kehtestamist) lubatud maksimaalne hoonetealune 

pind on 350 m2, hoonete maksimaalne lubatud suletud brutopind on 700 m2. Abihoonete 
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maksimaalne hoonetealune pind võib olla kuni 175 m2 (kõikide abihoonete hoonealuste pindade 

summa). 

Kinnistul Vindimetsa (kinnistu aadress peale DP kehtestamist) ei ole lubatud hoonete ehitamist. 

Hoonestusala piires võib elamumaa sihtotstarbega katastriüksusele ühe ühe- kuni kahekorruselise 

üksikelamu ja kuni kolm ühekorruselist abihoonet eraldiseisvana või põhihoonega kokkuehitatatult. 

Elamu hoonealusest pinnast 0…100% võib olla kahekorruseline. Katusekalded on vahemikus 

0°…50°, elamute kõrgus max 10.0 m, abihoonete kõrgus max 5.0 m, mõõdetuna maapinnast. 

Hoone sokli kõrgus ja hoonete esimese korruse põrandapinna absoluutkõrgus määrata 

arhitektuurse projektiga, ent mitte kõrgem kui +50 cm olemasolevast pinnase kõrgusest. 

Hoonete projekteerimisel tuleb jälgida nende sobivust väljakujunenud miljööga piirkonda. 

Välisilmelt peavad olema hooned otstarbeka ja pigem tagasihoidliku looduslähedase 

vormikeelega, historitsistlike ja järeleaimavate stiilide ja ehisdetailide kasutamine ei ole lubatud. 

Asukoha eripära arvestades soositakse projekteeritavate elamute naabruskonnas levinud 

vormikeele kasutamist. 

Samuti tagada, et liigvesi ei tungiks üleujutusperioodil hoonesse, hoone projekteerimisel arvestada 

asukoha hüdrogeoloogiliste tingimustega. 

Välisviimistluseks on lubatud kasutada järgmisi materjale - peamisena puitu (laudis), millega 

kombineerida valikuliselt looduskivi, tellist ja/või krohvi. Katusekatetena kasutada rullmaterjali, 

laudist, muru, kivi või plekki. Imiteerivate materjalide kasutamine välisviimistluses ei ole lubatud. 

Välisviimistlusmaterjalide nõuded kehtivad nii elamutele kui ka abihoonetele. Abihoone ja piire 

peab sobima elamu arhitektuuriga. 

Kruntidele ulatuvad piirangud (kaitsevööndid) on kantud planeeritava ala plaanile ja ehitusõiguse 

tabelisse (vt 04 “Põhijoonis”). 

 

6.3.1. Raietööd 

Kruntidel tuleb vajalikud alad võsast ja surnud/ohtlikest puudest puhastada. Eelistatavalt mitte 

likvideerida ühtegi elujõulist haljastuspuud, neid on soovituslik vajadusel ümber istutada. 

Kõrghaljastuse likvideerimist ja asendusistutust kajastada hoonete kohta koostatavate projektide 

koosseisus vastavalt kohaliku omavalitsuse määrustele - raie vastavalt Raasiku valla Raieloa 

andmise korrale, üksikpuude kaupa. 

 
6.3.2. Radooniohjemeetmed 

Hoone kavandamisel näha ette radooniohjemeetmed vastavalt 04.06.2020 teostatud radooni 

aktiivsuskontsentratsiooni mõõtmisaruande protokollis antud soovitustele: 

"Vajalik kasutada järgnevaid meetmeid, mis on vajalikud radooni hoonesse sattumise vältimiseks: 

hea ehituskvaliteet, tarindite radoonikndlad lahendused, nõuetekohased ventilatsiooni 

lahendused. Soovitatav on tihendada ja hermetiseerida kõik torude ja kaablite läbiviigud 

põrandast. Kui pinnasest hoonesse tulevad kaablid või torud on paigaldatud hülssidesse, tuleb 

tihendada nii hülsi ja seina liitekoht kui ka toru või kaabli ning hülsi vahe." 
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7. Liiklus ja parkimine. 

Juurdepääs planeeritavale kinnistutele toimub Küla ja Vindi teelt, üle Pesa, Vindi tee 1 ja Vindi tee 

kinnistute. Juurdepääsude jaoks on omanikel vaja sõlmida läbipääsuservituutide lepingud peale 

käesoleva detailplaneeringu kehtestamist. 

Teedel-tänavatel puuduvad kõnniteed, vähese liiklusintensiivuse tõttu vajadus nende rajamise 

järgi puudub. 

Parkimine on lahendatud kinnistutel. Parkimiskohtade vajadus on arvutatud vastavalt EVS 843 

Linnatänavad. Projekteeritud elamute parkimisnormatiiv väikeelamute alal: 3 kohta / eramu. 

Planeeringus 3 kohta elamumaa krundil. 

Juurdepääsutee peab olema sobiv tuletõrjetranspordile ja jäätmeveokitele, seda nii kandevõime 

kui ka pöörderaadiuste ja ümberpööramisvõimaluste osas. Juurdepääsutee pikkus on ~140 m, 

ümberpööramisala on kavandatud Metsvindi kinnistule, kinnistu edelapiiri lähedale. 

 

8. Heakorrastus. 

Hoonestusalade planeerimisel on arvestatud, et olemasolevaid puid peaks likvideerima 

minimaalselt. Ehitusega rikutud kohtades taastada haljastus. Sissepääsuteed ja parkimisplatsid 

sillutada. Jäätmed koguda sorteeritult konteineritesse, mis paigutada krundile sissesõidutee 

lähedale rajatud betoonalustele.  

 

9. Vertikaalplaneerimine.  

Vertikaalplaneerimisega juhtida sademeveed katustelt ja kõvakattega pindadelt hoonetest 

eemale ja immutada pinnasesse. Vältida sademevete valgumist naaberkruntidele, krundi 

maapinda ei tohi tõsta kõrgemale naaberkinnistute pinnast. Hoonete 0.00 ettepanek vt. joonis 04 

“Põhijoonis”. Planeeritud kõrgusmärke vajadusel korrigeerida vastavalt geoloogilistele uuringutele 

ja teeprojektile. Olemasolevat maapinda võib tõsta maksimaalselt 0.5 m hoonestusala piires. 

Kinnistul olemasolevad kraavid on kinni kasvamas, need on vaja puhastada. 

 

10. Planeeritava ala bilanss. 

1. Planeeritav ala   2.54 ha 

2. Elamumaa   10000 m2 

3. Suletud brutopind (plan. elamud) 700 m2 

4. Elamute ja abihoonete arv 1 üksikelamu, 3 abihoonet 

5. Parkimiskohti   3 

 

11. Keskkonnakaitse nõuded.  

Kinnistule kruntide planeerimisel ja neile hoonestusalade määramisel on lähtutud vajadusest 

võimalikult vähe kahjustada olemasolevat haljastust. Ehitatavatele elamule rajatakse puurkaev ja 

biopuhasti, elektrivarustus toimub lähialal olevate tehnovõrkude kaudu. 

Jäätmed koguda sorteeritult konteineritesse, mis paigutada krundi sissesõiduteede lähedale 

betoonalustele. Kruntide valdajad peavad järgima Raasiku valla jäätmehoolduseeskirja ja 
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sõlmima lepingu jäätmekäitlusettevõttega. Elamumaa kruntidel taastada ehitusega rikutud 

kohtades muru. Sissepääsuteed ja parkimisplatsid sillutada. Vertikaalplaneerimisega juhtida 

sademeveed katustelt ja kõvakattega pindadelt hoonetest eemale ja immutada pinnasesse. 

 

11.1. Planeeringu elluviimisega kaasnevated keskkonnamõjud. 

Kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 lõikes 1 nimetatud tegevuste nimistusse, mille korral 

keskkonnamõju strateegilise hindamise (KSH) läbiviimine on kohustuslik. 

Antud detailplaneeringu korral määratakse maatulundusmaa kinnistute kaheks ja ühele osale 

määratakse ehitusõigus ja elamumaa sihtotstarve. Detailplaneeringu kontekstis ei ole ette näha 

planeeringuga kaasnevaid negatiivseid keskkonnamõjusid. Planeeritava tegevusega ei kaasne 

eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajärgi nagu vee-, pinnase- või õhusaastatus, jäätmeteke, müra, 

vibratsioon või valgus-, soojus-, kiirgus- ja lõhnareostus. Kavandatud tegevus ei avalda olulist mõju 

ning ei põhjusta keskkonnas pöördumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, 

kultuuripärandit ega vara. 

Planeeringu koostamise käigus kaaluti läbi võimalikud avariiolukorrad ja nende vältimise 

meetmed või nende korral käitumise lahendused; nähti ette radooniohjemeetmed; nähti ette 

nõrgalt kaitstud põhjaveega alal meetmed põhjavee kaitseks; selgitati välja kavandatava 

tegevusega kaasnevad võimalikud keskkonnamõjud ning sellest tulenevalt nähti ette haljastuse 

ja heakorrastuse põhimõtted ning müra-, vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning 

muid keskkonnatingimusi tagavad nõuded. 

Detailplaneeringu elluviimisega eeldatavalt kaasneda võivad 

a) majanduslikud mõjud: 

Piirkonna majanduslikule arengule aitab detailplaneeringus kavandatu elluviimine kaasa, uute 

elanikega suureneb kohaliku ettevõtluse võimalik tulubaas. 

b) sotsiaalsed mõjud: 

Detailplaneeringus kavandatu elluviimine on lähipiirkonnas sotsiaalselt neutraalse mõjuga. 

c) kultuurilised mõjud: 

Detailplaneeringus kavandatu elluviimine ei too endaga eeldatavalt kaasa lähialal kultuurilisi 

mõjusid, planeeringu elluviimine ei kahjusta Raasiku vallas paiknevate kultuuripärandiobjektide 

väärtust. 

d) mõju looduskeskkonnale: 

Detailplaneeringus kavandatu elluviimine ei too endaga kaasa looduskeskkonna kahjustumist, 

kinnistute kasutuselevõtt elamu rajamiseks ei halvenda lähiala looduskeskkonna olukorda. 

 

12. Nõuded kuritegevuse vältimiseks.  

Projekteerimisel on lähtutud EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja 

arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine” nõuetest. Soovitav on sõlmida naabrivalve lepingud. 

Hoonete projekteerimisel näha ette abinõud, mis vähendaksid kuritegevuse riski (näit. akende ja 

uste konstruktsioon ja lukustus). Hoonete välisvalgustuseks näha ette turvaautomaatikal töötavad 

välisvalgustid (prožektorid). Kuritegevuse vältimiseks mõeldud välisvalgustid peavad olema 
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varustatud liikumisanduritega ja olema tundlikkusega, mis reageerib inimestele ja suurtele 

loomadele, et vältida liigset valgusreostust looduslikus piirkonnas. 

Kui valveks kasutatakse koera, siis tuleb järgida Loomakaitseseadust ja Raasiku valla 

lemmikloomapidamiseeskirja. 

 

13. Tuleohutusnõuded.  

Detailplaneering on koostatud vastavuses Siseministri 30.03.2017. määrusele nr. 17 „Ehitisele 

esitatavad tuleohutusnõuded ja nõuded tuletõrje veevarustusele“. Vähim lubatud 

tulepüsivusklass on TP3. Kuna tegemist on hajaasustuse alaga ja lähimad naaberhooned on enam 

kui 150 m kaugusel, siis tuletõrjeveevarustuseks ei rajata ei hüdrante ega tiiki. 

 

14. Elektrivarustus.  

Käesoleva detailplaneeringu projektiga käsitletavate elektripaigaldiste arvutuslik võimsus on: 1 tk, 

3 x 25A. Kinnistute elektrienergiaga varustamiseks nähakse ette 0.4 kV maakaablitega toiteliinid 

alates krundipiirile paigaldatavatest liitumiskilpidest hoonetesse. 

 

15. Sidevarustus.  

Alal puuduvad sidekaablid ja kaablikanalisatsioonitorustikud. Lahendatakse planeeritavatel 

hoonetel planeeritava raadiolingi kaudu, täpne lahendus anda projekteeritava hoone 

ehitusprojekti koosseisus. 

 

16. Veevarustus ja kanalisatsioon.  

Planeeringu koostamisel on lähtutud olemasolevast olukorrast, ühisveevärk ja -kanalisatsiooni 

hetkel alal puuduvad. Rajatakse puurkaev, heitvee jaoks biopuhasti ning vee- ja 

kanalisatsioonitorustikud vastavalt põhijoonisel näidatule. 

 

Prognoositud vooluhulgad kinnistute kohta:  

Vesivarustus:  1 x 0.7 = 0.7 m3/ööp 

Kanalisatsioon:  1 x 0.7 = 0.7 m3/ööp 

 

Välisvõrgud:  

Vee ja kanalisatsioonitorustike kohta koostatakse eraldi projekt peale DP kehtestamist. 

Sademeveed immutatakse pinnasesse omal kinnistul vertikaalplaneerimise abil, 

sademeveetorustikke ega drenaažitorustikke ei rajata. 

Biopuhasti kohta tuleb koostada eraldi projekt ja taodelda ehitusluba, projekt peab sisaldama 

reoveesüsteemi kirjeldust ja toimivuse infot ning andma biopuhasti kasutajale piisava info 

süsteemiga ümber käimiseks ja keskkonnakaitsenõuete täitmiseks. Biopuhasti paigaldaja peab 

teostama kasutajale vajalikud koolitused ja juhendamised puhasti keskkonnaohutuks 

ekspluatatsiooniks. Reoveekäitlussüsteemi projekteerijal ja paigaldajal peab olema vastav 

kutsepädevus. 
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17. Soojusvarustus.  

Lahendatakse lokaalsena planeeritavate hoonete ehitusprojektide koosseisus. Kütteliikidena mitte 

kasutada otseelektrikütet, vedelkütust ega küttegaasi, tahketest kütteainetest vältida kivi- ja 

pruunsütt, põlevkivi jms saastavaid kütteaineid. 

 

18. Planeeringu elluviimine.  

Detailplaneeringu kehtestamise järgselt on vajalik teostada järgmised tegevused allpooltoodud 

järjekorras, saavutamaks detailplaneeringus sätestatut: 

- vajalike servituutide seadmine; 

- tehnovõrkude, rajatiste ja teede tehniliste tingimuste hankimine, projektide koostamine 

koos vajalike kaasnevate lisauuringute teostamisega, vajadusel; 

- ehituslubade väljastamine Raasiku Vallavalitsuse poolt tehnovõrkude, rajatiste ja teede 

ehitamiseks, vajadusel; 

- uute planeeritud tehnovõrkude ja teede ehitamise lõpetamine ja kasutuslubade 

väljastamine Raasiku Vallavalitsuse poolt, vajadusel; 

- hoonetele ehituslubade väljastamine. 

 

Seletuskirja koostas: Madis Karu 

Seletuskirja kontrollis: Madis Karu 

Tellija esindaja:  Tanel Tuisk 
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DIGITAALALLKIRJADE KINNITUSLEHT
ALLKIRJASTATUD FAILID

FAILI NIMI FAILI SUURUS
Radooni aktiivsuskontsentratsiooni mõõtmisaruanne Vindimetsa, Kulli_small.pdf 4.3 MB

ALLKIRJASTAJAD

nr. NIMI ISIKUKOOD AEG
LAURI KASEMAA1 37705090223 11.06.2020 22:47:29 +03:00

ALLKIRJA KEHTIVUS

ALLKIRI ON KEHTIV
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ALLKIRJASTAJA  ASUKOHT (LINN, MAAKOND, INDEKS, RIIK)

ALLKIRJASTAJA SERTIFIKAADI SEERIANUMBER

50481408141852676623209037158568184682

SERTIFIKAADI VÄLJAANDJA  NIMI VÄLJAANDJA VÕTME IDENTIFIKAATOR
ESTEID-SK 2011 7B 6A F2 55 50 5C B8 D9 7A 08 87 41 AE FA A2 2B 3D 5B 57 76

ALLKIRJA SÕNUMILÜHEND
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Selle kinnituslehe lahutamatu osa on lõigus "Allkirjastatud failid" nimetatud failide esitus paberil.

MÄRKUSED

Käesolev kinnitusleht on informatiivne, milles olev teave kinnitab vaid, et selle äratoodud räsiga allkirjastatud fail eksisteerib.
Kinnitusleht ei oma iseseisvat tõendusväärtust. Osapoolte tahteavalduse kehtivust saab kontrollida ainult digitaalselt allkirjastatud
failist.


